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住建部城市更新典型案例深度解析

住房城乡建设部 · 城市更新典型案例（第一批＋第二批）

2024年 1月 — 2025年 3月 ｜ 共计 69个典型案例

本文档聚焦：项目情况 · 项目亮点 · 参考价值

编制说明

本文档在《住建部城市更新典型案例文集（69例）》基础上，进一步对每个案例

的项目背景与规模、创新亮点与示范价值、可复制经验与适用场景进行深度梳理，供

培训教学、项目论证和方案设计使用。

数据来源：
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（建办科函〔2024〕31号）

 住房城乡建设部《城市更新典型案例（第二批）》，2025年 3月

 各地政府官网、权威媒体报道、学术研究文献
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一、第一批典型案例（28个）深度解析

一、既有建筑更新改造（2个）

案例 01 北京市中国建筑科学研究院建筑光伏零碳改造项目

 项目情况： 位于北京朝阳区，对一栋 1990年代的科研办

公楼实施零碳改造。集成建筑光伏一体化（BIPV）技术，升级围

护结构，搭建智能微电网，改造面积约 1.2万平方米，目标实现建

筑运行阶段零碳排放。

 项目亮点： “改造即示范”理念，将每个改造节点转化为行

业技术展示窗口；技术集成度高，形成“被动优先＋主动优化＋可

再生能源”三层体系；有充分的数据验证，为行业提供真实数据参

考。

 参考价值： 适用于公共建筑绿色改造；BIPV技术可推广

至南方地区办公建筑；智能微电网模式为园区级零碳改造提供模

板。
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案例 02 海南省琼海市博鳌零碳示范区项目

 项目情况： 位于海南博鳌镇东屿岛，涵盖会议中心、酒店

群等，总面积约 1.8平方公里。实施建筑节能、光伏发电、智慧能

源管理等综合性减碳措施，打造中国首个热带滨海零碳示范区。

 项目亮点： 验证了高温高湿条件下零碳技术路径，为“一

带一路”国家提供范本；借助博鳌论坛品牌，成为国家绿色转型的

国际名片；覆盖多场景，是城市级综合试验。

 参考价值：适用于高规格会议中心、滨海度假区绿色转型；

多能互补模式可推广至沿海地区；“重大事件驱动”的城市更新策

略值得借鉴。

二、城镇老旧小区改造（3个）

案例 03 重庆市红育坡片区老旧小区改造项目

 项目情况： 位于九龙坡区，涉及 88栋楼、3476户居民。

采用全国首个老旧小区改造 PPP模式，引入社会资本，改造内容

包括外立面、管网、立体停车楼、加装电梯等。

 项目亮点： 全国首个 PPP模式，破解资金难题；“五议工

作法”居民参与机制，实现问需于民；“五长制＋网格化”长效管理；

空间极致利用，如建立立体停车楼。
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 参考价值： PPP 模式可作为中西部城市融资范本；“五议

工作法”适用于高密度老旧社区；山地城市空间集约化思路具有广

泛适用性。

案例 04 北京市昌盛园社区老旧小区改造项目

 项目情况： 位于昌平区，是多产权主体的央产老旧小区。

创新“央地协同、企地共建”模式，重点推进适老化改造和社区服

务设施补短板。

 项目亮点： 破解央产房“谁出钱、谁拍板”困局，建立多产

权单位联席会议制度；适老化改造全覆盖；“软硬结合”，同步建

立社区自管组织。

 参考价值： 多元产权老旧小区改造的标准模板；多产权单

位协调机制可推广；适老化改造的完整解决方案具有普遍意义。

案例 05 辽宁省沈阳市牡丹社区改造项目

 项目情况： 位于皇姑区，是老工业基地的工人新村。以“一

老一幼”服务设施建设为重点，实施系统性改造。

 项目亮点： “一老一幼”精准发力，养老＋托育同步规划建

设；党建引领社区治理；积累东北严寒地区适老化示范经验。
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 参考价值： 适用于老工业基地城市工人新村改造；“一老

一幼”双驱动模式可作为完整社区建设核心；严寒气候适老改造标

准具有区域参考价值。

三、完整社区建设（3个）

案例 06 浙江省杭州市滨江区缤纷完整社区更新项目

 项目情况： 位于滨江区，以“未来社区”理念引领，围绕“15

分钟生活圈”配置公共服务设施，覆盖三个安置房小区，嵌入数字

化治理平台。

 项目亮点： “未来社区”九大场景完整落地；数字化治理闭

环（“滨豆”积分系统）；打破小区围墙，公共设施按片区统筹配

置。

 参考价值： “未来社区”标准可推广；“滨豆”系统为社区治

理提供技术方案；多小区融合配置模式值得推广。

案例 07 重庆市九龙坡区民主村完整社区建设项目

 项目情况： 原为国企建设厂家属区，面临三重困境。通过

补建公共服务设施、改善人居环境、激发社区活力，探索大型厂

区型老旧社区向完整社区转型。

 项目亮点：厂区社区转型样本；空间再造与记忆保留并重；

二次入选住建部典型案例，印证其多维度示范价值。
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 参考价值： 适用于国企搬迁后职工家属区转型；工业记忆

保留手法具有文化价值；完整社区与城中村改造的交叉经验。

案例 08 上海市临汾路 380弄社区更新项目

 项目情况： 位于静安区，是老公房小区。以加装电梯为突

破口，同步推进数字化社区治理、嵌入式养老服务、儿童友好空

间等。

 项目亮点： “加梯＋”模式，实现“装一部电梯、带一片更

新”；数字化治理先行（“社区云”平台）；“儿女”视角的老龄友好

设计。

 参考价值： “加梯＋”模式适用于全国老公房小区；“社区

云”方案易复制；嵌入式养老配置模式值得推广。

四、活力街区打造（3个）

案例 09 北京市首钢老工业区（北区）更新项目

 项目情况： 位于石景山区，规划范围 291公顷。保留工业

遗存，植入冬奥组委办公、滑雪大跳台等功能，实现从“工业锈带”

到“城市秀场”的转型。

 项目亮点： 冬奥大事件驱动转型；“以保定建”方法论；灵

活供地政策创新；后冬奥时代快速转型为科幻产业聚集区。
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 参考价值： 适用于全国老工业城市工业遗产更新；大事件

驱动策略可复制；存量用地灵活供地政策可推广。

案例 10 广东省深圳市元芬新村城中村有机更新项目

 项目情况： 位于龙华区，通过整村统租改造方式推进有机

更新，将城中村改造为面向青年人的保障性租赁住房社区。

 项目亮点： 整村统租＋长期运营模式，形成闭环；“宜居

可支付”精准定位；配套服务创新；青年友好社区营造。

 参考价值： 适用于超大特大城市城中村“综合整治＋统租

运营”；长期趸租＋专业运营模式解决“改后反弹”；国开行融资模

式可复制。

案例 11 重庆市戴家巷老街区更新改造项目

 项目情况： 位于渝中区，紧邻洪崖洞。利用 60米崖壁地

形，采用“微改造”方式，保留建筑面积，引入新业态，实现街区

活化。

 项目亮点： 崖壁空间创造性利用，变劣势为优势；“政府

＋国企＋居民”三角驱动；居民收入倍增效应；“商家联盟”自管模

式。

 参考价值： 适用于山地城市老街区更新；三段式动力模型

（政府－国企－居民）；“商家联盟”自治管理提供长效运营参考。
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五、城市功能完善（3个）

案例 12 江西省南昌市雷公坳文化体育产业园项目

 项目情况： 利用废弃高速公路服务区旧址改造建设文化体

育产业集聚区，弥补区域文体公共服务短板。

 项目亮点： 闲置交通设施功能置换；文体功能复合化；低

投入高产出。

 参考价值： 适用于城市闲置设施功能置换；文体产业集聚

模式可作为轻量化方案；为三四线城市提升公共服务提供低成本

路径。

案例 13 陕西省西安市建国门老菜场市井文化创意街区项目

 项目情况：在保留传统菜市场民生功能的同时，引入文创、

咖啡等年轻业态，形成“老菜场＋新文化”的功能复合体。

 项目亮点： “菜场不搬、文化进来”的共生模式，实现包容

性更新；市井文化价值挖掘；微更新手法。

 参考价值： 适用于传统菜市场更新；“保持原功能＋叠加

新功能”可作为微更新核心方法论；为老城区保留烟火气提供范

本。
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案例 14 上海市杨浦滨江公共空间无障碍环境建设项目

 项目情况： 在工业岸线转型公共空间后，系统建设无障碍

通行系统，覆盖障碍人士、老人、儿童等全龄人群。

 项目亮点： 全龄友好理念；工业遗存与无障碍设施融合；

形成一套完整标准。

 参考价值： 适用于滨水公共空间无障碍改造；工业遗址中

融入无障碍设计的经验；标准体系可上升为行业标准。

六、城市基础设施更新改造（5个）

案例 15 广东省广州市城市信息模型（CIM）基础平台建设项目

 项目情况： 国内首个城市级 CIM 平台，构建覆盖全市域

的三维数字底座，为城市更新、规划审批等提供数字化决策支撑。

 项目亮点： 全国首个城市级 CIM，攻克关键技术；“规建

管运”全生命周期打通；同步编制标准化体系。

 参考价值： 适用于超大城市数字孪生基础设施建设；CIM

＋城市更新应用场景可推广；标准体系可作为其他城市起点。

案例 16 上海市网格化管理信息系统“一网统管”建设项目

 项目情况： 将全市划分为网格，整合多领域感知数据，实

现城市运行态势实时感知、智能分析和协同处置。
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 项目亮点： 多源数据融合的城市运行大脑；从“看见问题”

到“预判问题”的跨越；三级平台五级应用架构。

 参考价值： 技术架构可推广；“一网统管”理念可指导管理

数字化；网格化管理模式具有普适性。

案例 17 安徽省合肥市基础设施生命线安全工程建设项目

 项目情况： 对燃气、供水等城市生命线布设传感器，建设

实时监测预警平台，实现事故秒级预警。

 项目亮点： 从“被动抢险”到“主动预防”；产学研一体化；

带来可量化的安全效益。

 参考价值： 适用于全国城市生命线安全监测系统建设；技

术方案可模块化复制；“合肥模式”可扩展至全国。

案例 18 福建省福州市城区水系科学调度系统建设项目

 项目情况： 建设“水系联排联调”智慧管理系统，整合水利

设施，根治内涝，改善水环境。

 项目亮点： “联排联调”机制创新，打破部门壁垒；智慧化

调度决策；从治水到治城，释放高品质滨水空间。

 参考价值： 适用于多水系城市洪涝治理；“联排联调”机制

可推广；水系治理与城市更新耦合模式具普适性。
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案例 19 上海市静安区固体废弃物流转中心更新项目

 项目情况： 通过地下化、除臭、降噪、立体绿化等技术，

将“脏乱臭”的环卫设施改造为“花园式”设施，化解“邻避效应”。

 项目亮点： “技术＋设计＋公众参与”三管齐下化解邻避；

将城市“负资产”转变为景观“正资产”；探索立体绿化创新。

 参考价值： 适用于全国环卫设施更新改造；邻避效应化解

“三步法”可推广；高密度城区市政设施融合设计理念值得借鉴。

七、城市生态修复（4个）

案例 20 安徽省合肥市园博园项目

 项目情况： 利用废弃骆岗机场用地，建设超大型城市中央

公园，面积是纽约中央公园的 3.7倍，是国内规模最大的城市棕地

修复项目之一。

 项目亮点： “永不落幕的园博园”理念，以永久性城市公园

为定位；废弃机场的超大尺度生态修复；保留机场跑道等记忆。

 参考价值： 适用于废弃机场等大型棕地修复；“园区即城

市公园”的运营模式可推广；超大尺度生态修复技术路线具有参考

价值。

案例 21 陕西省延安市宝塔山景区保护提升项目
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 项目情况： 针对黄土高原水土流失问题，实施植被恢复、

边坡加固，并强化红色文化展示功能。

 项目亮点： 验证黄土高原生态修复技术；红色文化与生态

修复融合；城市精神地标的保护性开发。

 参考价值： 适用于北方干旱半干旱地区城市山体修复；文

化地标保护与生态修复融合路径可推广；水土保持导向的更新模

式适用于西北城市。

案例 22 广东省深圳市茅洲河治理项目

 项目情况： 对曾为珠三角污染最严重河流之一实施“全流

域统筹、厂网河一体化”系统治理，水质从劣 V类提升至 IV类及

以上。

 项目亮点： “大兵团作战”模式，打破碎片化治理；“厂网

河一体化”治理理念；治水＋碧道＋城市更新耦合。

 参考价值： 适用于全国黑臭水体治理；“大兵团作战”EPC

模式可推广；三位一体模式具有普适性。

案例 23 江西省九江市长江国家文化公园更新项目

 项目情况： 依托长江岸线生态修复，拆除非法码头，建设

滨江绿道和文化设施，将生产岸线转变为生态文化公共岸线。
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 项目亮点： “长江大保护”的落地样本；码头岸线的“还江

于民”；国家文化公园的在地化表达，避免“千岸一面”。

 参考价值： 适用于长江沿线城市岸线整治；“还江于民”的

功能转换模式可推广；国家文化公园地方落地经验值得参考。

八、城市历史文化保护传承（5个）

案例 24 福建省福州市三坊七巷历史文化街区保护更新项目

 项目情况： 保护最完整的明清古建筑群之一。遵循“修旧

如旧”，引入非遗、文创等业态，获联合国教科文组织奖项。

 项目亮点： “四个不变”保护原则；活态传承模式，让原住

民和传统业态持续经营；近 30年持续保护的制度创新；经济文化

双丰收。

 参考价值： 中国历史街区保护的“教科书级”案例；“修旧

如旧＋活态传承”可作为标准方法论；长期投入的制度保障经验值

得学习。

案例 25 江苏省苏州市平江路历史文化街区保护更新项目

 项目情况： 保存最完整的历史街区之一。通过微更新，在

保护古城风貌的同时激活街区活力。
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 项目亮点： “苏州古城保护模式”集大成者（限高、限色、

限业态）；水巷文化保护，保护双棋盘格局；渐进式更新。

 参考价值： 适用于江南水乡型历史街区；“三限”政策可推

广至历史文化名城；渐进式微更新方法论具有普遍意义。

案例 26 江西省景德镇市陶阳里历史城区保护更新项目

 项目情况： 千年陶瓷文化核心承载地。以陶瓷遗产保护为

核心，引入陶艺工作室等，活化为世界级陶瓷文化交流中心。

 项目亮点： “遗址＋产业＋社区”三位一体；国际视野的运

营定位；吸引年轻人回流（“景漂”）。

 参考价值：适用于以手工艺为核心 IP的历史城区更新；“遗

产空间＋产业链”模式可推广；国际艺术家驻留计划可作为国际化

路径参考。

案例 27 北京市模式口历史文化街区保护更新项目

 项目情况： 京西古道重要节点（“驼铃古道”）。通过市政

改造、文物修缮、环境整治，让千年古道重焕生机。

 项目亮点： 基础设施先行，解决市政管线难题；“驼铃古

道”文化 IP打造；渐进式居民参与。
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 参考价值： 适用于古驿道沿线历史街区；“市政先行、文

化跟进、业态激活”三步路径可推广；北京近郊传统村落更新经验。

案例 28 江苏省南京市老城南小西湖片区保护更新项目

 项目情况： 传统民居集中区。采用“小规模、渐进式”微更

新，对民居实施“一户一策”修缮，居民可选择去留。

 项目亮点： “共商共建共享”的居民参与模式；“微型管廊”

技术创新；设计团队驻场制；保留“院落文化”等文化基因。

 参考价值： “一户一策”微更新方法论适用于全国历史街区

民居保护；“微型管廊”技术可推广；高校驻场＋社区协商模式值

得复制。

二、第二批典型案例（41个）深度解析

一、城中村改造（6个）

案例 29 上海市黄浦区乔家路片区旧城区改建（城市更新）项目

 项目情况： 位于上海老城厢核心区。采用“征收＋更新”组

合策略，部分房屋改造为公共空间，部分修缮提升居住品质。

 项目亮点： 老城厢更新的“征收＋保留”平衡术；多模式安

置方案；微型公共空间创造性植入。
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 参考价值： 适用于超大城市高密度旧改；多元安置方案菜

单式设计可推广；老城厢微空间活化经验适用全国。

案例 30 重庆市九龙坡区民主村片区城市更新项目 （注：该项目同

时入选第一批和第二批，此处从简）

 补充亮点： 在山地地形下探索了城中村改造的特色路径

（坡地无障碍设计、立体交通组织等）。

 参考价值： 适用于被城市包围的厂区型城中村改造；同一

项目多维度示范价值（完整社区＋城中村改造）。

案例 31 河北省石家庄市新华区柏林庄城中村改造项目

 项目情况： 北方典型城中村。采用整村改造模式，配建小

学、中学等公共设施，并将部分土地用于公共绿地。

 项目亮点： 北方平原城市整村改造样本；教育设施同步配

建；村集体经济转型，保障村民长期收益。

 参考价值： 适用于北方平原城市城中村整村改造；教育设

施同步配建模式可推广；村集体资产保值增值经验。

案例 32 广东省广州市沥滘村城中村改造项目

 项目情况： 中心城区规模最大的城中村之一。通过全面改

造，依托区位优势引入科技创新等产业功能。
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 项目亮点： 特大城中村系统改造；从居住功能跃升到产业

功能；激活珠江后航道价值。

 参考价值： 适用于特大城中村系统性改造；改造与产业升

级耦合经验可推广；超大项目分期实施、滚动开发的资金平衡方

案。

案例 33 上海市闵行区梅陇镇行南村“城中村”改造项目

 项目情况： 近郊型城中村。采用综合整治＋局部改造，重

点改善基础条件，同时建设社区服务中心。

 项目亮点： 近郊城中村“整治为主、改造为辅”路径；留住

低成本居住功能；渐进式产权理顺。

 参考价值： 适用于大城市近郊城中村综合整治；“整治为

主”的低成本路径可作为过渡期策略；为保留城市低成本居住空间

提供新思路。

案例 34 广东省深圳市龙华区赖屋山鸿荣源项目

 项目情况： 通过城市更新单元规划，将城中村用地转化为

综合社区。采用市场化运作模式。

 项目亮点： 深圳城市更新单元制度的典型实践；市场化运

作效率优势；产城融合功能配置。
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 参考价值： 适用于深圳及珠三角城市的市场化城市更新单

元；企业主导的更新单元制度可推广；产城融合经验值得参考。

二、完整社区建设（5个）

案例 35 北京市朝阳区劲松北社区完整社区建设试点项目

 项目情况： 引入社会资本参与老旧小区物业管理，通过服

务提升和空间运营形成“微利可持续”的长效运营模式。

 项目亮点： “劲松模式”的社会资本参与路径；“先尝后买”

的物业服务推广策略；微利可持续的财务模型。

 参考价值： 已上升为全国性经验，适用于所有物业管理缺

失的老旧小区；财务模型可复制；居民引导策略具普遍操作性。

案例 36 北京市昌平区霍营街道龙域东一路完整社区建设项目

 项目情况：位于“回天”超大社区。针对公共服务严重不足，

系统性补足设施短板。

 项目亮点： 超大社区公共服务补短板样本；嵌入式服务设

施建设；市－区－街三级联动工作机制。

 参考价值： 适用于全国超大社区补短板；嵌入式设施建设

模式可推广；三级联动工作机制具有组织参考价值。
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案例 37 上海市浦东新区洋泾街道完整社区建设项目

 项目情况： 以“嵌入式养老”服务体系建设为核心，配套儿

童之家等，形成“一老一小”全覆盖服务体系。

 项目亮点： “嵌入式的浦东养老模式”；养老与社区卫生深

度融合；“社区 15分钟养老服务圈”。

 参考价值： 嵌入式养老服务模式适用全国老龄化社区；医

养结合零距离配置方案可推广；“15分钟养老服务圈”标准值得参

考。

案例 38 湖北省武汉市青山区钢都花园街道完整社区建设试点

 项目情况： 武钢集团大型职工居住区。重点解决老龄化、

设施缺失、社区活力不足三大问题。

 项目亮点： 与沈阳牡丹社区等形成东中西对照样本；特别

注重老年人社交空间设计；政企协作模式。

 参考价值： 适用于中部城市国企家属区完整社区建设；老

龄化社交空间设计经验可推广；政企协作共建模式值得参考。

案例 39 广东省广州市白云区金沙街沙贝社区完整社区建设项目

 项目情况：以保障性住房为主。重点推进公共服务均等化，

强化社区治理，提升居民归属感。
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 项目亮点： 保障房社区的品质提升示范；公共服务均等化

实践；在低收入社区中培育居民自治组织。

 参考价值： 适用于全国保障房社区品质提升；公共服务均

等化配置标准可推广；低收入社区自治能力培育经验值得关注。

三、活力街区打造（5个）

案例 40 上海市长宁区愚园路历史风貌街区城市更新项目

 项目情况： 以“一条马路”为单位的系统微更新实践。引入

艺术、书店、咖啡馆等业态，成为全国标杆。

 项目亮点： “马路微更新”标杆；“网红化”与“社区化”双向

平衡；历史文化资源产品化；“创邑”运营模式。

 参考价值： “愚园路模式”适用于全国历史风貌道路更新；

专业运营公司深耕单一街区模式可推广；“建筑可阅读”IP化路径

值得借鉴。

案例 41 浙江省杭州市西湖区天目里综合艺术街区项目

 项目情况： 原为服装厂区，由世界著名建筑师设计，集合

美术馆、书店、咖啡馆等，成为城市文化新地标。

 项目亮点： 世界级建筑的在地化；艺术驱动的厂区再生；

“去商业化”的商业成功；事件化运营保持热度。
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 参考价值： 适用于有产业升级需求的厂区改造；“美术馆

锚点＋创意生态”驱动模式可推广；世界级建筑师介入城市更新路

径可参考。

案例 42 江苏省南通市崇川区唐闸古镇历史文化街区保护更新项目

 项目情况： 中国近代民族工业发源地之一。以“中国近代

工业遗存第一镇”为定位，修缮建筑，引入文创。

 项目亮点： 民族工业精神活态传承；近代工业遗产＋江南

水乡双重基因；1895文创园品牌效应。

 参考价值： 适用于近代工业遗产型古镇；历史文化 IP产

品化开发经验可推广；双重基因融合路径值得参考。

案例 43 安徽省合肥市蜀山区大铺头片区城市更新项目

 项目情况： 城郊结合部。通过系统性更新，拆除违建、改

造管线，引入科创服务等功能，实现品质跃升。

 项目亮点： 城郊结合部“由乱到治”的系统性方案；低端产

业渐进式腾退的市场化路径；“硬投入＋软治理”组合策略。

 参考价值： 适用于大城市城郊结合部综合整治；渐进式产

业腾退路径可推广；策略组合值得参考。



泛华集团育城汇内部学习资料

内部学习资料住建部城市更新典型案例深度解析（内部学习资料） 23

案例 44 山东省济南市历下区泉城路商圈城市更新项目

 项目情况： 济南老城区核心商圈。通过公共空间提升、商

业业态升级、文旅融合，推动传统商圈转型。

 项目亮点：泉水文化驱动型商圈更新，形成差异化竞争力；

步行友好型街道改造；老字号与新消费融合。

 参考价值： 适用于全国传统商圈更新；在地文化驱动策略

可推广；步行友好型改造经验值得参考。

四、老旧小区改造（5个）

案例 45 四川省成都市锦江区牛市口路片区城市更新项目

 项目情况： 采用“片区统筹”思路，将多个小区打包统一改

造，共享设施，并融入川西民居建筑元素。

 项目亮点： “片区统筹”改造模式，实现规模效应；川西民

居风格的城市更新，避免“千区一面”；发挥成都“社区营造”传统优

势。

 参考价值： 片区统筹模式适用于老旧小区密集区域；地域

建筑文化融入设计的方法论；社会组织参与社区治理经验可推广。
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案例 46 河南省郑州市金水区工人新村城市更新项目

 项目情况： 1950年代为国企配套建设的工人住宅区。保留

历史格局和风格，改善居住条件，建设文化记忆馆。

 项目亮点： 将“工人新村”作为文化遗产保护；苏式建筑风

格保留与现代化改造；工人文化记忆馆 IP化。

 参考价值： 适用于全国老工业城市工人新村保护改造；苏

式建筑保护性改造技术路线可推广；工人文化 IP社区营造经验。

案例 47 辽宁省沈阳市和平区太原街片区城市更新项目

 项目情况： 将太原街商圈更新与周边老旧小区改造统筹推

进，实现“商圈提质＋社区改善”双赢。

 项目亮点： 商圈＋社区联动更新模式；东北老工业城市复

兴标杆；步行系统整合，商业活力向社区渗透。

 参考价值： 商圈＋社区联动模式适用于全国传统商圈；东

北老工业城市商业中心更新路径参考；商业－社区融合方案可推

广。

案例 48 山东省潍坊市潍城区十笏园文化街区城市更新项目

 项目情况： 以十笏园为核心，对周边实施保护性更新，建

设文化商业街区，引入书画等特色业态。
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 项目亮点：文保单位带动周边更新的“锚点辐射”模式；“金

石之都”文化产业聚集；传统风貌的现代演绎。

 参考价值： “锚点辐射”模式可推广；地方特色文化产业集

群的空间组织经验；传统风貌建筑现代化设计方法论。

案例 49 天津市红桥区西于庄地区棚户区改造（城市更新）项目

 项目情况： 中心城区最大的棚户区之一。通过征收改造，

注重公共服务和公共空间营造。

 项目亮点： 北方特大城市棚户区改造系统方案；“配套先

行”的开发时序；公共空间的品质营造。

 参考价值： 适用于北方大城市中心城区棚户区改造；“配

套先行”时序值得推广；棚改与城市更新融合的制度设计经验。

五、公共空间设施（4个）

案例 50 山东省青岛市市南区八大峡广场地下停车场项目

 项目情况： 利用滨海广场地下空间建设停车场，地面恢复

为市民活动广场，实现“地下停车、地面活动”双重功能。

 项目亮点： 城市核心区空间立体化利用；滨海公共空间品

质提升；“停车＋公园”复合模式，实现财务自平衡。
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 参考价值： 适用于城市核心区停车难题；“停车＋公园”模

式可推广；财务自平衡投资运营方案值得参考。

案例 51 浙江省宁波市海曙区月湖景区周边公共空间提升项目

 项目情况：对月湖景区进行步行系统优化、景观照明提升、

建筑立面整治等，提升空间体验。

 项目亮点： 从“能看”升级为“好看、好用”；环湖绿道系统

贯通；景观照明升级赋能夜间经济。

 参考价值： 适用于历史文化景区周边空间提升；环湖慢行

系统贯通经验可推广；景观照明赋能夜经济模式值得参考。

案例 52 四川省成都市金牛区“金牛角”口袋公园项目

 项目情况： 利用高架桥下等城市剩余空间，建设小型口袋

公园，将城市“负空间”转化为“正资产”。

 项目亮点： “金角银边”策略的系统实践；剩余空间的创造

性利用；低成本、高感知的微更新。

 参考价值： 适用于全国城市剩余空间活化；“金角银边”方

法论可系统推广；低成本微更新策划与设计经验。
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案例 53 黑龙江省哈尔滨市道外区中华巴洛克历史文化街区三期工

程

 项目情况： 对独有的“中华巴洛克”建筑群进行保护修缮，

并提升公共空间品质和基础设施水平。

 项目亮点： 独特建筑文化的保护与展示；寒冷地区历史街

区公共空间的特殊设计；三期持续投入的渐进式保护。

 参考价值： 适用于北方寒冷城市历史街区空间提升；寒冷

地区公共空间设计经验；分期实施渐进式保护模式可推广。

六、城市基础设施（4个）

案例 54 北京市海淀区北清路快速化改造及京藏高速匝辅路改造工

程

 项目情况： 改造拥堵交通走廊。实施快速化改造，优化慢

行系统和绿化景观。

 项目亮点： 城市快速路的“绿色化改造”（绿道、隔音屏）；

多模式交通空间分层整合；与城市更新协同。

 参考价值： 适用于大城市交通走廊改造；快速路绿色化改

造设计经验可推广；交通改造带动城市更新的协同模式。

案例 55 上海市普陀区真如副中心市政道路及配套工程
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 项目情况： 通过高标准市政道路建设，包括综合管廊、海

绵化道路、智慧灯杆等。

 项目亮点： “先地下后地上”的开发理念；综合管廊示范应

用；智慧道路系统集成。

 参考价值： 适用于城市副中心和新城基础设施建设；综合

管廊＋智慧道路建设标准可推广；开发时序经验。

案例 56 浙江省杭州市上城区 CIM 平台赋能城市治理应用场景

项目

 项目情况： 在市级 CIM 平台基础上，开发面向城市更新

应用的场景化工具（如老旧小区改造可视化决策系统）。

 项目亮点： CIM平台的“最后一公里”应用落地；老旧小区

改造可视化决策辅助居民共识；历史文化保护数字化监测。

 参考价值： CIM平台应用场景开发经验可推广；老旧小区

改造可视化决策工具可复制；历史建筑数字化监测方案。

案例 57 广东省深圳市罗湖区笋岗冷库城市更新单元规划项目

 项目情况： 将原有的冷库用地通过更新单元规划，转型为

商业、办公、居住综合功能区。

 项目亮点： 产业设施的城市更新路径；冷库建筑改造利用

形成独特空间体验；城市更新单元规划的制度创新。
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 参考价值： 适用于城市核心区产业设施功能置换；特殊建

筑（冷库等）改造利用经验；产业用地功能转变的规划制度参考。

七、城市生态修复（5个）

案例 58 重庆市渝中区珊瑚公园及周边环境综合整治项目

 项目情况： 位于长江岸边消落带。通过生态治理、公园更

新、滨江步道建设，转化为生态活力公共空间。

 项目亮点： 消落带生态治理技术突破，积累宝贵经验；滨

江生态＋公共空间复合设计；长江岸线城市更新示范。

 参考价值： 适用于三峡库区消落带治理；耐淹植被选育和

生态护岸技术可推广；生态修复＋公共空间复合设计方法论。

案例 59 广东省深圳市南山区大沙河生态长廊项目

 项目情况： 原为排洪渠。通过截污、生态护岸、植被恢复、

绿道建设，改造为“深圳塞纳河”。

 项目亮点： “从排洪渠到塞纳河”的惊人蜕变；串联创新走

廊，实现生态价值与创新活力叠加；多级滨水活动空间创造。

 参考价值： 适用于全国城市河道生态修复；生态修复与创

新走廊联动经验；多级滨水空间设计方法论可推广。

案例 60 浙江省杭州市拱墅区运河新城单元公园绿地项目
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 项目情况： 原为工业仓储用地。通过棕地修复、生态岸线

建设，转化为运河文化生态公园。

 项目亮点： 运河沿线棕地修复经验；运河文化＋生态修复

融合；污染地块向公共绿地的价值跃升。

 参考价值： 适用于运河沿线及工业城市棕地修复；棕地修

复中的文化融合经验；地块功能转换路径。

案例 61 山东省济南市历下区“一城山色”生态修复项目

 项目情况： 针对城区破损山体，实施生态修复、植被恢复

和山体公园建设，保护泉水涵养区。

 项目亮点： “泉”与“山”的系统保护思维；破损山体修复技

术创新（挂网喷播＋耐旱植被）；山体公园化利用。

 参考价值： 适用于全国城市破损山体修复；“保泉必先护

山”的系统思维；山体修复后公园化利用经验可推广。

案例 62 新疆维吾尔自治区乌鲁木齐市水磨沟区“六馆一心”周

边生态修复与景观提升工程

 项目情况： 对“六馆一心”文化设施集群周边实施戈壁绿

化、节水灌溉等生态修复和景观提升。

 项目亮点： 西北干旱区城市生态修复示范；文化设施与生

态景观融合；以局部示范带动城市整体绿色发展。
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 参考价值： 适用于西北干旱区生态修复；节水灌溉＋乡土

植被技术路线可推广；文化设施周边生态景观提升设计经验。

八、历史文化保护（7个）

案例 63 福建省福州市三坊七巷历史文化街区保护更新项目（重

复入选）

 补充价值： 强调“活态遗产”运营的持续经验；形成可输出

的“三坊七巷制度包”。

案例 64 广东省佛山市禅城区祖庙－东华里片区历史文化街区

保护活化项目

 项目情况： 以“岭南天地”品牌，在严格保护的基础上引入

现代商业业态，是历史街区商业活化运营的标杆。

 项目亮点： “政府主导＋市场运营”经典范式；岭南建筑文

化极致呈现；“岭南天地”品牌的全国影响力；原真性与现代性平

衡。

 参考价值： 中国历史街区市场化活化的顶级案例；“政府

征收＋企业运营”政企合作模式可推广；品牌可输出。

案例 65 湖南省长沙市潮宗街历史文化街区保护更新项目
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 项目情况： 长沙仅存的麻石老街之一。采用“有机更新”理

念，引入文创、民宿等，与“网红城市”气质融合。

 项目亮点： “网红城市”语境下的历史街区更新；保留麻石

老街作为核心 IP；“有机更新”的长沙路径。

 参考价值： 适用于网红经济活跃城市的历史街区更新；历

史街区＋消费经济融合路径；“有机更新”经验值得参考。

案例 66 江苏省南京市秦淮区夫子庙片区保护更新项目

 项目情况： 在保护文化遗产基础上提升景区品质，丰富文

化体验，探索保护与文旅产业高质量发展的平衡。

 项目亮点： 5A级景区品质提升系统方案；科举文化深度

体验转化；“秦淮灯会”品牌国际化运营；商业管控经验。

 参考价值： 适用于全国高等级景区品质提升；文化深度体

验产品设计经验可推广；景区商业化管控机制值得参考。

案例 67 贵州省贵阳市花溪十字街历史文化街区保护更新项目

 项目情况： 西南山地城市历史街区代表。通过建筑修缮、

滨河空间提升，打造文化休闲核心区。

 项目亮点： 西南山地城市历史街区更新特色；花溪河滨水

空间活化；“爽爽的贵阳”城市品牌的空间承载。
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 参考价值： 适用于西南山地城市历史街区保护；滨河空间

活化设计经验；历史街区与城市品牌协同打造。

案例 68 浙江省绍兴市越城区鲁迅故里历史文化街区保护更新

项目

 项目情况：以鲁迅故居为核心，围绕“鲁迅”这一世界级 IP，

打造集文化展示、研学体验于一体的文旅目的地。

 项目亮点： 世界级文学 IP 的空间化演绎；研学旅游的标

杆；“从书本到现实”的沉浸式体验。

 参考价值： 适用于名人故里／文学 IP 型历史街区更新；

研学旅游产品开发和运营经验可推广；文学 IP空间化方法论。

案例 69 山东省青岛市市南区中山路历史文化街区保护更新项

目

 项目情况： 青岛近代城市原点，百年老街复兴项目。通过

建筑修缮、业态升级、公共空间优化，推动老街复兴。

 项目亮点： “东方瑞士”城市记忆复兴；“里院”建筑保护与

活化；“山海城”独特空间格局；“上街里”文化活动持续运营。

 参考价值： 适用于滨海城市近代历史街区复兴；“里院”建

筑保护活化经验可推广；事件化运营驱动街区复兴模式。



— 34 —

三、经验启示与方法论提炼

1.69个案例的共性经验

核心领域 核心理念 代表性案例

居民参与

从“替民做主”到“由

民做主”，居民参与

程度决定成败

红育坡“五议工作法”、

小西湖“一户一策”、劲

松“先尝后买”

社会资本引

入

PPP、统租运营、微

利可持续，多种路径

破解资金难题

红育坡 PPP、元芬统租、劲

松微利可持续、岭南天地

政企合作

文化保护与

活化

保护不是终点，让文

化“活”在当下

三坊七巷活态传承、陶阳

里产业重生、鲁迅故里文

学 IP 空间化

生态与城市

融合

生态修复不是种树，

是为市民创造可亲

近的自然空间

大沙河生态长廊、茅洲河

碧道、合肥园博园

数字化赋能

CIM、一网统管、生

命线工程是城市更

新的基础设施

广州 CIM、上海一网统管、

合肥生命线、杭州 CIM 应

用场景

制度创新

用地政策、审批流

程、产权理顺是更新

的前提

首钢灵活供地、“微型管

廊”技术创新、更新单元

规划制度
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2.按城市更新类型的方法论图谱

类型 核心方法论 关键要点

工业遗产

更新

“以保定建”＋ 大事件

驱动 ＋ 产业置换

工业遗存价值判断、审批

制度创新、产业定位前瞻

性

老旧小区

改造

居民协商 ＋ 社会资本

＋ 长效管理

居民共识、资金来源可持

续、改后不反弹

历史街区

保护

修旧如旧 ＋ 活态传承

＋ 业态管控

保护原真性、避免过度商

业化、平衡游客与居民

城中村改

造

综合整治替代大拆大建

＋ 多元安置 ＋ 产业

导入

资金平衡方案、村民利益

保障、低成本空间保留

生态修复

系统治理 ＋ 工程与自

然结合 ＋ 公共空间转

化

跨部门协同、技术适配、

生态价值转化

完整社区

建设

15 分钟生活圈 ＋ 一老

一小 ＋ 数字化治理

设施配置标准、运营可持

续、居民获得感
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